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BURSA iLi, NILUFER ILGESIi, 5ZLUCE MAHALLESI, 4569 ADA, 3
PARSELE ILISKIN 1/5000 OLGEKLI

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan islem Numarasi:

Arsiv No:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
..... /.....120... tarih ve ....... sayili yazisi ile

onaylanmistir.
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BURSA iLi, NILUFER iLCESIi, 0ZLUCE MAHALLESI,
1/5000 OLGEKLI NILUFER NAZIM iMAR PLANI
4569 ADA 3 PARSEL iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONUMU:

imar Planina konu tasinmaz Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ozliice Mahallesi sinirlari
dahilinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsel tapu kayitlarina gore
722,70m2 yuzolgumll olup Arsa vasfindadir.

Parsele ulasim; Bursa izmir Karayolu uzeri yaklagik 15.km de Ozliice Mahallesi yol
ayrimindan donalur. Bolgenin ana arterlerinden olan Egemenlik Caddesine girilerek
kuzey istikametine dogru yaklasik 2500m devam edilir. Buradan Kirmizigll Sokaga
donulerek dogu istikametine dogru yaklasik 300m daha devam edilip Kadife Sokaga
donulerek yaklagik 20m sonra tasinmazin bulundugu 4569 ada 3 parsele ulasim
saglanir.
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Yiiriirliikteki 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda:

“Orta yogunluklu Konut Gelisme Alaninda”,
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1/5000 Slcekli Yiirurliikteki Niltifer Nazim imar Planinda:

“100 kisi/ha yogunluklu meskun konut alaninda” yer almaktadir.
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Plan degisikligine konu parsel bdlgenin ana arterlerinden olan Kirmizigll Sokaga
yaklasik 20m mesafede kalmaktadir. Bolgede ticari birimler ile ilgili 6n arastirma
yapilmistir. Tasinmazin bulundugu parsel merkez kabul edilerek 500m ¢apinda daire
¢izilmis ve bu bolgede yapilan konut emsallerine gore ingaat alanlari ve nifus hesabi
yapilmistir. Bu arastirmaya gore yaklagik 3700 kisi yasadigi ve 6n arastirma yapilan
bélgede sadece 1 adet yaklasik 500m2 alana sahip ticaret alani oldugu goérulmasgtar.
Plan degisikligine konu bolgede ticari yogunlugun gin gegtikge ihtiyaci karsilamadigi
gériilmektedir. Bu sebeple Ticari birim ihtiyacina yonelik Oneri 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani degisikligi yapilarak Konut Alani'ndan Ticaret Alani'na déniiserek sekilde
plan degisikligi dnerisi hazirlanmistir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani Degisikligi ile sadece Konut
Alani'ndan Ticaret Alani'na donlUsecek sekilde plan dedisikligi dnerisi yapilmis olup
herhangi bir yogunluk artigi yoktur.

FONKSIYON MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 722,70m2 Om2
TICARET ALANI 0 722,70m2
TOPLAM ALAN 722,70m2 722,70m2




